ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA DO PARUA
CNPJ: 12.511.092/0001-06

PROJETO BASICO

CONCESSAO DE USO DE IMOVEL MEDINDO 121,64 M?, LOCALIZADO A AV.
PROFESSOR JOAO MORAES DE SOUSA, 345- SANTA LUZIA DO PARUA/MA, DE
ACORDO COM AS ESPECIFICACOES CONSTANTES DOS ANEXOS DESTE
EDITAL.

1. INTRODUGAO

1.1.  Aexploragdo do uso do espago devera ser feita para fins comerciais desde que atenda
as condigbes estabelecidas neste Termo de Referéncia, devendo a concessdo ser
remunerada mensaimente, conforme condigées, quantidades e exigéncias estabelecidas
neste instrumento.

1.2. Com ba?e nos fundamentos no art. 7° da Lei no 8.666 de 21.06.93 e suas alteragdes
posteriores, este projeto basico visa fornecer elementos e subsidios que possibilitem viabilizar
a |

2. DA JUSTIFICATIVA

21. A conce}sséo de uso do espago para fins comerciais, a ser explorado mediante
procedimento licitatério, justifica-se pela importancia de possibilitar o aumento de receita do
municipio.

2.2.  Aexploragdo do bem publico ndo gera vinculo empregaticio entre os empregados da
CONCESSIONARIA e a Administracdo da CONCEDENTE, vedando-se qualquer relacdo
entre estes que caracterize pessoalidade e subordinado direta.

3. DA FUNDAMENTAGAO LEGAL PARA CONTRATAGCAO

3.1. A futura contratagdo encontra fundamento no Artigo. 37, XXI, da Constituicao
Federal/1988, na Lei Federal n° 8.666/1993, aplicando-se também os procedimentos
determinados pela Lei Complementar n° 123, de 14 de dezembro 2006, alterada pela Lei
Complementar n° 147, de 07 de agosto de 2014 e demais normas pertinentes a espécie.

4. DO VALOR:
ITEM | DESCRICAO UNID. | QUANT. |VAOR VALOR
MiNIMO GLOBAL
MENSAL (R$)
| (R$)
01 Remuneracédo pelo uso do Més 60 R$ 3.700,00 R$
imoével medindo 121,64 M?, 222.000,00
localizado na AV.
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA DO PARUA
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PROFESSOR JOAO
MORAES DE SOUSA, 345-
CENTRO-SANTA LUZIA DO
PARUAIMA, para
funcionamento

de estabelecimento
comercial.

VALOR GLOBAL POR EXTENSO Duzentos e vinte e dois mil
reais

5. DO VALOR DA CONCESSAO E FORMA DE PAGAMENTO

5.1. O valor minimo mensal a ser ofertado (VMO) pelo vencedor do certame consta no
Edital de Licitq‘géo neste Termo de Referéncia no item 1, definido pela Secretaria de
Planejamento, Administragdo e Finangas para este fim, de acordo com a legislagao vigente e
aplicavel. A partir da avaliagdo do imével elaborado de acordo com a Lei Federal n° 4.591/64
e com a Norma Tecnica NBR 12.721.2006 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT.

5.2. O pagamento da concesséo serd mensal, sendo o valor conforme estipulado na oferta
apresentada pela CONCESSIONARIA, efetuado através de pagamento do DAM — Documento
de Arrecadacdo Municipal, emitida pelo Setor de Tributos.

5.3. Documento de Arrecadagao Municipal ~ DAM com o respectivo vaior mensai devera
ser retirado pela CONCESSIONARIA, no Setor de Tributos, com antecedéncia de, pelo
menos, cinco dias do vencimento previsto no item 5.4.

5.4. Mensalmente, até o 15° (décimo quinto) dia do més subsequente ao uso, a
CONCESSIONARIA devera enviar a Secretaria de Planejamento, Administracéo e Finangas,
responsavel pela Gestao do Termo, copia do DAM referente ao aluguel do més anterior
devidamente pago.

5.5. O prego mensal pago pela CONCESSAO ONEROSA de uso de espago sera
reajustado anualmente, se vigente, a partir da data de publicacdo do Termo de Concessao,
tornando-se por base a variagéo do IGPM (indice Geral de Preco de Mercado), ou outro indice
oficiai que o venha substituir no periodo.

5.6. O documento de cobranga consignara valores em reais e discriminara:

5.6.1. Més a que se refere e o nimero do processo que deu origem a concessao.

9.7.  As despesas relativas ao consumo de energia elétrica e abastecimento de agua serao
de responsabilidade da CONCESSIONARIA, cabendo a CONCESSIONARIA apresentar
mensaimente 0s comprovantes de pagamentos das respectivas contas de energia eiétrica e
agua.

6. EXIGENCIAS NA EXECUGAO

6.1. Remunerar a administragdo publica peio uso do imévei no vaior minimo de R$ 3.700,00
(trés mil reais) por més.
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6.2. Serao de inteira responsabilidade da CONCESSIONARIA todas as despesas para 0
funcionamento ¢ manutencao do imével, incluindo o pagamento de indenizagbes decorrentes
de qualquer tipo de incidente que vier a ocorrer nas suas dependéncias, objeto da concesséo,
bem como de encargos provenientes de lei.

6.3. Quaisquer benfeitorias a serem executadas nas instalagdes fisicas do imével somente
poderdo ser executadas com o prévio expresso consentimento da Secretaria de
Planejamento, Administragdo e Financas, ficando estabelecido que as mesmas ndo serdo
indenizadas ao final da concesséo.

6.4. N&o sera permitida qualquer alteragdo ou ampliagdo do bem que implique em obras
ou modificagbes do espaco fisico, objeto da concessdo, sem previa autorizacdo da
Administracao.

7. FORMA DE EXPLORAGAO DO BEM:

7.1. A implantagcéo e exploracdo do bem publico deve ser de acordo com a seguinte
condigao:

7.1.1. A finaiidade da concessdo é exciusivamente a utiiizagdo do bem publico para
implantacéo e exploragao

8. DA GESTAQ E FISCALIZACAO DO TERMO

8.1. O acompanhamento e a fiscaiizagao da presente concessédo serio feitos por servidor
vinculado a Secretaria de Planejamento, Administragéo e Finangas, especialmente designado
por meio de Portaria, anotando em registro préoprio as falhas detectadas, indicando dia, més
e ano e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias
cabiveis.

9. DA VIGENCIA DA CONCESSAO

8.1. O prazo de Vigéncia da concessao sera de 05 (cinco) anos, a partir da data de assinatura
do termo de concesséo de uso, podendo ser prorrogado nos termos da Lei 8.666 de 1993,
caso seja interesse das partes e desde que cumpridas todas as exigéncias legais e
contratuais.

10. OBRIGAGCOES DA CONCEDENTE

10.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas peia CONCESSIONARIA, de
acordo com as clausulas do termo de concessao e da sua proposta;

10.2. Exercer, por meio da Secretaria de Planejamento, Administracdo e Finangas, a
FISCALIZACAOQ do objeto da concessao de uso:;

10.3. Exercer 0 acompanhamento e a fiscalizagdo da presente concessdo, por servidor
especiaimente designado, anotando em registro proprio as faihas detectadas, indicando dia,
més e ano e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA DO PARUA
CNPJ: 12.511.092/0001-06

cabiveis;

10.4. Notificar a CONCESSIONARIA por escrito da ccorréncia de eventuais imperfeicdes no
curso da urgéncia da concessao, fixando prazo para a sua correcéo;

10.5. Nao praticar atos de ingeréncia na administragdo da CONCESSIONARIA.

11. OBRIGAGOES DA CONCESSIONARIA

11.1. Explorar o bem conforme especificagbes deste Termo de Referéncia e de sua
proposta;

11.2.  Seguir as normas sindicais, Federais, Estaduais e Municipais, higiénico-sanitarias, de
combate a incéndio e os procedimentos técnicos adequados;

11.3.  Manter limpo e conservado todos os espagos relacionados com a concessio de uso;
11.4. Responsabilizar-se pelas adequagdes necessarias ao bom e regular funcionamento
das atividades do imoével e demais meios indispensaveis e necessarios as atividades fins,
sendo para tanto INDISPENSAVEL aberta a possibilidade de realizacéo de visita técnica
anterior a apresentacdo de propostas. Caso o Proponente opte por ndo realizar a visita
técnica, responqeré por todas as consequéncias advindas dessa opgao, desonerando o Poder
Publico de qualquer 6nus;

11.5 Reparar,j corrigir, remover ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, no
prazo fixado p?la gestora da concesséo, vicios, defeitos ou incorrecdes resultantes da
execugao do objeto da concessao;

11.6. Responsabilizar-se peios vicios e danos decorrentes da execugéo do objeto, de acordo
com os artigos 14 e 17 a 27, do Cédigo de Defesa do Consumidor (Lei n° 8.078, de 1990),
ficando a CONCEDENTE autorizada a requerer o valor correspondente aos danos sofridos:
11.7. Relatar & CONCEDENTE toda e qualquer irregularidade verificada no decorrer da
concessao;

11.8. Nao permitir a utilizagao de quaiquer trabaiho do menor de dezesseis anos, exceto na
condi¢do de aprendiz para os maiores de quatorze anos; nem permitir a utilizagdo do trabalho
do menor de de‘zoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre, na forma prevista na
legislacao; ‘

11.9. Manter c#urante toda a vigéncia do termo, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condigdes de habilitagdo e quaiificagao exigidas na licitagao;

11.10. Guardar sigilo sobre todas as informagées obtidas em decorréncia do cumprimento do
Termo;

11.11. Obrigar-se a cumprir todas as exigéncias das normas de seguranca e higiene do
trabalho; ‘

11.12. A exploragdo do bem pubiico devera observar os parametros minimos a seguir
estabelecidos: |

a) A CONCESSIONARIA devera promover em no maximo sete dias antes do término do
Termo de concessao o conserto de eventuais danos as instalacées da CONCEDENTE.

b) Toda manutengdo/reparo, no decorrer da concessdo, serd de responsabilidade da
CONCEDENTE, considerando que qualquer necessidade de adequagéo do espago devera
ser acordada entre as partes.
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA DO PARUA
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promovidas pela CONCESSIONARIA, podendo o gasto com as mesmas, nestes casos, ser
abatido no valor do aluguel, mediante prévia autorizagdo da Administracéo Municipal.

d) A retirada dos residuos € de responsabilidade da CONCESSIONARIA, observando os
horarios de coleta estabelecidos pelo Municipio.

11.13. Sera expressamente vedado:

a) Guarda, depgsito e/ou comercializagdo de produtos inflamaveis, explosivos, corrosivos,
toxicos, farmacolégicos, de forte odor, ou quaisquer outros proibidos pelos 6rgéos
competentes;

b) Comercializagéo de produtos relacionados a quaisquer tipos de jogos de azar;

¢) Divulgacéo de materiais pornograficos, imorais e afins;

d) d) Propagandas politico-partidarias e congéneres;

¢) e) Veiculagao de anuncios e/ou textos discriminatérios:

12. DA SUBCONCESSAO

12.1. Na&o sera admitida a subconcesséo, cessdo ou transferéncia no todo ou em parte, do
objeto do termo de concesséo.

|
13. ALTERAGAO SUBJETIVA

13.1. E admissivel a fusdo, cisdo ou incorporagdo da CONCESSIONARIA com/em outra
pessoa juridica, desde que sejam observados pela nova pessoa juridica todos os requisitos
de habilitagao exigidos na licitagdo original; sejam mantidas as demais clausulas e condicoes
do Termo; n&o haja prejuizo a execucdo do objeto pactuado e haja a anuéncia expressa da
Administragado a continuidade da concesséo.

14. DA RESCISAO CONTRATUAL:

14.1. O contrato de concessdo podera ser rescindido:

| - por ato unilateral da Administragdo nos casos dos incisos | a Xl e XVII do art. 78 da Lei
Federal n° 8.666/93;

Il - Amigavelmente, por acordo entre as partes, reduzido a termo no processo de licitacao,
desde que haja

conveniéncia para a Administracédo; e

Il - judicialmente, nos termos da legislagéo.

14.2.  16.2 A rescis&o do contrato implicara retengéo de créditos decorrentes da contratagdo,
até o limite dos prejuizos causados ao CONCEDENTE, bem como na assungdo do objeto do
contrato pelo CONCEDENTE.

15. DO INADIMPLEMENTO E SANGOES:
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15.1. A inexecugéo contratual, inclusive por atraso injustificado na execugdo do contrato,
sujeitara o contratado a multa de mora que sera graduado de acordo com a gravidade da
infrag@o, obedecido os seguintes limites maximos:

a) 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) ao dia, incidente sobre o valor da parcela

do objeto em atraso, desde o segundo até o trigésimo dia;

b) 0,66% (sessenta e seis centésimo por cento) ao dia, incidente sobre o valor da parcela

em atraso a partir do trigésimo primeiro dia, ndo podendo ultrapassar vinte por cento do valor

do contrato |

c) Até 10%|(dez por cento) sobre o valor da respectiva proposta vencedora ou sobre o

valor da contratacéo celebrado esta diretamente ou mediante prévio processo licitatério, nas

seguintes situacdes:

c.1) Recusa injustificada em assinar ou aceitar o contrato ou retirar o instrumento

equivalente, dentro do prazo estabelecido pela administragéo;

c.2) descumprimento de clausula contratual, a excecéo:

d) Da que estabeleca prazo para entrega do objeto ou da parcela deste, cuja a ndo
observancia sujeita o responsavel a sangéo prevista nas alineas “a” e “b”, conforme o caso:
e) Da que faga parte integrante do acordo de niveis de servigos previamente estipulados

no termo de referéncia.

15.2. A referida multa sera aplicada mediante notificagdo, independentemente de
interpelacao judicial ou extrajudicial, podendo a mesma ser compensada com quaisquer
pagamentos que Ihe sejam devidos pela Prefeitura Municipal de Santa Luzia do Parua.

15.3. A Prefeitura Municipal de Santa Luzia do Parua podera, nos casos de inexecugao total
ou parcial do contrato, garantida a prévia defesa, aplicar a licitante e a contratada as seguintes
sangoes:

15.3.1. Adverténcia

15.3.2. Multa prevista no item 16.1;

15.3.3. Suspenséo temporaria de participagdo em licitacdo e impedimento de contratar com

a Prefeitura Municipal de Santa Luzia do Parua, pelo prazo de até 02 (dois) anos, a critério

da autoridade competente, segundo a natureza e gravidade da falta e/ou penalidades

anteriores em caso de reincidéncia.

15.3.4. Declaragéo de inidoneidade, para licitar ou contratar com a Administragdo Publica

enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢cdo ou ate que seja promovida a

reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida

sempre que a llicitante ressarcir a Prefeitura Municipal de Santa Luzia do Parua pelos

prejuizos resultqlntes e depois de decorrido o prazo da sanc&o aplicada com base no subitem

anterior.

15.4. As muitas serdo recolhidas no prazo maximo de 15 (quinze) dias contados da
Notificagdo oficial e poderdo, apds regular processo administrativo ser descontadas do valor
da Garantia, apresentada pela Contratada.

15.5. Se a multa aplicada for superior ao valor da Garantia prestada, além da perda desta,
respondera o Contratado pela sua diferenga, que sera descontada dos pagamentos
eventualmente devidos pela Prefeitura Municipal de Santa Luzia do Parua ou cobrada
judicialmente.
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15.6. A Critério da Prefeitura Municipal de Santa Luzia do Parua poderao ser suspensas as
penalidades, no todo ou em parte, quando a infragdo for devidamente justificada pela
Contratada, e aceita pela Prefeitura Municipal de Santa Luzia do Parud, que fixara novo prazo,
este improrrogavel, para a completa execucgdo das obrigagdes assumidas.

PARAGRAFO UNICO — Nos casos de fraude na execucdo do Contrato cabe a declaragao
de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragédo Publica,

16. DA PUBLICAGAO:

16.1. Este Contrato entrara em vigor a partir da data de sua assinatura, cabendo a
CONTRATANTE mandar providenciar a publicagao nos termos que dispde o paragrafo tnico
do artigo 61, da Lei Federal n°. 8.666/93.

17. DO FORO:

|
17.1. O foro deste Contrato é o desta cidade de Santa Luzia do Parua - MA, com rentncia
expressa e irrevogavel de todo e qualquer outro, por especial e privilegiado que seja.

Anexos: ‘
- Laudo de Avéliagéo

Santa Luzia do Parua (MA), 04 de setembro de 2023.

PADILHA DE ALMEIDA
Secretario Municipal de nejamento, Administracgao,
Financas, Receitas e iménio Publico

Portaria n® 003/2

Av. Priofessor Jodo Morais de Sousa, 355 — Centro — Santa Luzia do Parua — MA — CEP: 65272-000
Homepage intaiuziagoparua.ma.qgov.or

Pagina 7 de 7



